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Vi hoppas att alla har en fantastisk sommar! Styrelsen har under perioden haft mianga
utmaningar som vi forsoker losa pa basta sétt. Vi ber om ursikt att detta INFO-blad ir
mycket forsenat, det beror pa yttre omstindigheter vi inte kunde styra.

Sommar, semester, regn och resor

Sommaren ar hdr och pagér for fullt och manga reser bort for att hélsa pé slidkt och vénner,
till sommarstugor och for att semestra pa annan ort mm, vilket séklart dr roligt och sa himla
hérligt. Det finns nagra punkter att komma ihdg innan ni reser bort:

-

Lamna inte fonster 6ppna, dels for inbrottsrisken, dels om ett kraftigt regnovider drar in
sd kan det regna in och orsaka stora vattenskador som f6ljd, dels kan det komma in
skadedjur som malar, moss och faglar.

Stidng av diskmaskin och tvittmaskin pé ballofixen/vattenavstingningen nér du aker
bort, sa att om det borjar lacka inte star och rinner 1 dagar eller veckor och orsakar
vattenskador.

Grillning — detta galler

Att grilla pd sommaren ar superhérligt och till det har vi fina grillplatser 1 féreningen, en pa
Smedvigen jamna och en nere vid boulebanan, dessa vill vi att ni anvdnder och ocksa tanker
pa att det endast ar pd dessa platser grillning ar tilldten. Anvénder du egen grill ska den tas in
efter anviandning och inte ldmnas stdende kvar pa grill platsen. Néar ni grillar tink pa att alltid
ha med en hink vatten ifall det spritter glod som fattar eld pé torrt gris eller liknande.

Det dr inte heller tillatet att grilla pa balkongen.




Lagesanalys och nya avgifter

Budgetéret for 2022/2023 lider mot sitt slut och styrelsen summerar det gdngna dret som en
tid av stora utmaningar. Omvarldsldget har paverkat oss och medfort hog inflation, ravaru-
brist, hjda riantor och rekordhdga elpriser. Det var inte sjalvklart for ett ar sedan nér var
budget sattes, att viarldsutvecklingen skulle fordndras sa drastiskt som den har gjort.
Foreningens kostnader for el var tex 1 vintras rekordhoga.

Forra dret hojdes vara bostadsavgifter med 4%, en hdjning som da var rejél, men som 1 efter-
hand var lite for 1agt tilltagen for att ticka de 6kade driftskostnader som varldslaget gav.
Foreningens kostnader ska balanseras med foreningens intidkter, och de avgifter som vi
lagger 1 var gemensamma kassa ska ticka de utgifter som &r stadigt dterkommande, s& som
tex elforbrukningen.

Historiskt sett har foreningen gjort smé och fa hojningar av avgifterna. 2017 gjordes den
forsta hojningen pa lange med 2%. Dérefter har avgifterna hojts med 2% érligen med
undantag for 2020. Det ar sjdlvfallet trevligt med ldga avgifter, men 1 ett ldge dar
kostnaderna Gverstiger intdkterna, dr det styrelsens ansvar att se till att de gemensamma
resurserna racker till. Utdver detta dr det radigt att ha ett val avvagt sparande dd véra hus ar
gamla och vi star infor kommande stora underhéllskostnader/poster.

Pl6tsliga reparationsbehov har uppstatt under det senaste dret, s som tex vattenldcka 1
garaget, trasiga dagvattenledningar (tradrotter som vuxit in), fjarrvirmebatteri som havererat
och atgird av felinstallation 1 virmepumpsystemet.

Avgiften man som medlem betalar varje manad, gér till sktseln av véara hus och att driva
foreningen. Eventuellt 6verskott gér till att ticka ovéntade kostnader och sparande.

Styrelsen har mot ovanstdende bakgrund beslutat att for budgetaret 2023/2024 hoja
bostadsavgifterna med 10% fréan och med 1 september 2023.

Foreningens ekonomi ar 1 god ordning, vilket gjort att arets hojning inte landade dnnu hogre,
vilket manga andra bostadsrattsforeningar nu tvingats ta beslut om. Foreningar i vért nar-
omréde har gjort sd stora hojningar som 25%. Foreningens ekonom har tillstyrkt hojningen
pa 10% och bedomer att den dr skélig med tanke pa att tva av foreningens 1an ska ldggas om
nésta ar, detta till betydligt hogre rdnta én tidigare.

Styrelsen dr 6dmjuk infor de reaktioner som detta besked kan komma att ge, men paminner
om att vi som styrelse miste fatta svara beslut utifran att var forening och véra hus ska
gynnas pa lang sikt och klara ett ar till av tuffa kostnadsokningar samt vara forberedda pa
kommande underhall.

Hojning av parkeringsplatsavgifterna
Per den 1 september hojs dven parkeringsplatsavgifterna enligt foljande:

P-plats med el: ny avgift 300 kr

P-plats utan el: ny avgift 200 kr

P-plats garage: ny avgift 795 kr (under Tryckeriet)

P-plats enskilt garage: ny avgift 895 kr (Slipargrénd)

P-plats med laddstolpe ligger kvar 1 avgift: 595 kr (+ faktiskt elférbrukning)



El-bidrag
Foreningen har ansokt om elbidrag och beviljats 303 000 kronor. Detta var ett vilkommet
tillskott efter en tuff vinter med héga elkostnader.

Hallbar bostadsrittsforening

Styrelsen har i den senaste arbetsordningen, vilken uppdateras varje ar, lagt in ett antal
punkter kring hallbarhet och hur styrelse- och foreningsarbetet ska bedrivas med hinsyn till
detta. Var forening ar stor. Vi har kapacitet att gora hallbara val for framtiden, och ska ta det
ansvaret. Det vi beslutar nu har stor betydelse for kommande boende manga ar framover.

Sa vad betyder det 1 praktiken?

Styrelsen ska forvalta vara hus och utemiljoer pa ett hallbart sétt sa att dessa halls 1 gott
skick, bidra till att minska klimatpaverkan och fatta ansvarsfulla beslut som gynnar
foreningen pd lang sikt. Detta kan innebéra att styrelsen kommer att fatta beslut dér vi inte
ser omedelbar effekt utan miste vinta pa resultatet. Det kan dven innebéra att vi méste fatta
beslut som innebdr en hogre initial kostnad, men som pa sikt sanker vara utgifter.

Styrelsens mél &r att skapa en attraktiv forening, med vél underhéllna energieffektiva hus,
vackra trivsamma hallbara utemiljoer som kriver lagt underhall och bidrar till den biologiska
mangfalden. Detta arbete tar tid och varje ar laggs bitar i1 detta pussel.

Just nu arbetar vi med:

-Energieffektivisering i vart driftsystem

-omstillning av fastigheternas armaturer till LED

-Kommande underhill av vara fasader och synergier med uppvarmning och
energieffektivisering

-Energieffektivisering av tvittstugorna

-Biologisk méngfald i véra tradgérdar, utveckling av vara édngar och planteringar
-Planerar informationsméten kring hallbarhet

-Barn och héllbarhet, odlingsmojligheter

Har du forslag pa insatser kring hallbarhet?
Mejla pé expedition@kallhallshus.se




Projekt dngsmark

Foreningen gor sedan ett ar tillbaka insatser for att gynna den biologiska méngfalden, genom
att tex lata grasmattan vixa pa nagra stéllen for att pa sikt skapa rena dngar. Projektet
kommer att ta nigra ar innan slutgiltigt resultat syns och det &r viktigt med tdlamod i1 denna
process. De forsta tva aren later man griset vixa upp som det dr for att se om det finns en
naturlig flora som endast ska vardas. De véxter som finns naturligt, speciellt i gamla gris-
mattor, dr sarskilt gynnsamma for de insekter som har det kimpigt. Om man tar bort detta
och 1 stillet sar angsvaxter direkt, si riskerar naturliga miljoer att gé till spillo. En del gréas-
mattor har inte naturliga vixter och dessa miste man borja om med. Nér vi ser att detta
behdvs, s& kommer ett omtag att géras. Vara hus byggdes pd gammal betesmark och det
finns mycket av detta kvar, har det visat sig. Sdrskilt 1 ytor nira skogskant. Varfor ska
foreningen dé syssla med detta? Jo:

Brf Kallhdllshus nr 1 forfogar 6ver stora omraden av gronytor inklusive skogspartier. Detta
ar relativt ovanligt och gor att foreningen har mdjlighet att bidra pa ett helt annat sétt dn de
foreningar som tex bara har en innergard. De boende 1 var forening har alltid varit ména om
djurlivet runt knuten. I en enkit som gjordes for nagra ar sedan, har médnga boende svarat att
det &r en huvudfaktor till att vilja att bo 1 foreningen. Naturen och djuren inte minst. Nu har
vi en situation i Sverige dir den biologiska mangfalden ar hotad och darmed ocksa
manniskan, eftersom pollinerarna bidrar till var foda. Biarter dr hotade, likasa manga fjérilar.
Frukt, bar och andra grodor dr beroende av att dessa insekter hjalper till. Insekter dr en del av
var symbios. En kortklippt grasmatta dr en 6ken for den biologiska mangfalden och en
oklippt kvadratmeter kan innehalla upp till 45 olika arter. Genom att 1ta nagra av vira
grismattor viaxa och sd smaningom bli dngar, gor vi en viktig insats for att ta hand om
kommande generationer!

Nedan finner ni tidsplanen for projektet:

Ar ett och tva:

Slappa upp griasmattan och se vad som viaxer naturligt. Vixter som finns naturligt ar ofta bra
for de insekter och djur som finns 1 var ndrmiljo. Att ta tillvara pa dem ér ett héllbart val.
Forra aret klipptes dessa ytor av kommunen vilket gjort att vi &r ett ar efter i planen pa alla
ytor utom tre.

Ar tre:

Komplettera med sddd och plantor dér det ar [dmpligt for att 6ka artrikedomen och fé en
fargprakt. De ytor som behover nollas kommer att rensas och dngsvixter kommer att sés.

Ar fyra: Samtliga ytor ska rymma blomsterprakt
och ndgra av dem ska vara rena éngar.
Ar fem: Hilften av ytorna ska var rena fngar.

Ar sex: Huvuddelen av ytorna ska vara rena dngar.




Torka under maj och juni

Séllan har det varit s torrt under maj och juni som denna sommar. Vixtligheten led
verkligen av vattenbristen och delar av vara grasmattor ar fortfarande knastertorra. Styrelsen
har darfor bett tradgardsfirman att klippa sa lite som mdjligt pa de delar som fortfarande
behover aterhdmta sig och endast hélla efter dér det dr nddvéndigt. Vart projekt med éngar
gav oss under den tidiga sommaren nagra grona ytor och det dr av yttersta vikt for naturen att
det finns oklippta ytor. Torkan medforde dven att vi tog beslutet att INTE plantera nytt s&
lange som regnet uteblev. Styrelsen har bestédllningslistorna klara och kan nu ater borja
plantera.

Planteringar som pausades pga torkan var:

-Entrérabatt vid Slipargriand

-Den nya rabatten vid sidan av Tryckeriet

-Komplettering av rabatter vid portarna och vindskydd vid lekplatsen, Smedvagen udda

Stockar

I hostas tog arborist ned tva sjuka tallar och en dod bjork vid
Slipargrand. Stammarna sdgades upp och sparades for att
aterbrukas. Syftet med att lagga dessa pa vara dngar ar frimst att det
gynnar insekterna och den biologiska méngfalden, da stockarna
skapar naturliga insektshotell. Hal har borrats och det har redan
visat sig vara populért bland insekter och andra djur att finna skydd
kring dessa. Barnen och ett antal husdjur 1 foreningen later
dessutom hélsa att de dlskar att bade sitta och hoppa pa stockarna.
Barnen ar var framtid och genom att hjilpa naturen, s& varnar vi
dven kommande generationer.

Tack alla boende som stottar oss 1 detta arbete och kommer med idéer kring héllbarhet!
For den som vill veta mer, g in pd www.naturskyddsféreningen.se

Nyckelpigor, hjilpredor i vara tridgardar

Nyckelpigan ar fantastisk pd ménga vis, inte minst for att den dter bladl6ss 1 vara trddgardar.
Rosorna skulle inte klara sig sa bra om nyckelpigan forsvann. For att nyckelpigan ska trivas
behdvs overvintringsmojligheter 1 form av tex 10vhogar. Styrelsen har darfor bett tradgards-
firman att inte rensa bort I6ven i1 vara rabatter allt for tidigt pa sdsongen. Nyckelpigor kan
dven livnéra sig pa pollen och trivs i dngar. Priastkragarna som planterats 1 &ngarna &r ett
exempel pd vixter som de dlskar.



Nya grannar i tradgirden!

Trettiotre av vira svenska fjérilsarter dr rodlistade och hotade, t ex flera arter av blavingar
och bastardsviarmare. Vi dr darfor mycket glada att konstatera att vi i r pd foreningens dngar
sett just manga blavingar och bastardsvirmare. Blavingar har kéringtand som favoritvaxt
liksom préstkragen. Bastardsvarmare dlskar ocksé kéringtand, liksom viadd. De ytor som nu
fatt vixa for andra sommaren har nu fatt flera bestdnd av kérringtand. Nedan bilder pé

detta. Tack vare att vi later bli att klippa nigra ytor, sa kan dessa vackra bldvingar och
bastardsvirmare nu finna en plats som ger dem féda och livskraft. Vialkomna sédger vi till
véra nya grannar!

Farthinder Smedvagen jamna

Vigen som loper ldngst med Smedvagen jaimna har ldnge haft stora problem med att raidande
hastighetsbegrinsning inte foljs. Det dr snigelfart som géller pa denna del av Smedvigen och
det ar tyvérr allt for ofta fordon kor betydligt fortare dn sa. Det dr bade boende och utom-
stdende som bryter mot hastighetsbegriansningen och detta kan fa allvarliga konsekvenser i
form av olyckor och personskador.

Det finns ingen trottoar pa denna del av Smedvigen och gdende och oskyddade trafikanter
maste dela vig med bilar och andra fordon. Flera allvarliga tillbud har varit nira, inte minst
ndr barn passerar till gardens lekplats. D4 trottoar inte med latthet kan anldggas véljer
styrelsen nu att installera ett antal farthinder. Dessa kan plockas bort under sndsdsongen. Vi
ar overtygade om att alla forstar allvaret 1 detta beslut och att alla som kor pa denna gata
fortsdttningsvis respekterar hastigheten.

Cykelparkering Filarvigen

Cykelparkeringen pa Filarvdgen dr under projektering och vi avvaktar bygglov fran
kommunen. Sa snart detta dr klart s& kommer entreprendren att starta med arbetet.

Vi aterkommer med mer information sa snart startdatum narmar sig for flytt av befintligt
cykelstall.

Nytt tillskott pa lekplatsen

Det gamla lekhuset pa lekplatsen vid Smedvégen jdmna, var uttjdnt och har ersatts med ett
nytt 1 form av en Tipi fran Svenska Naturlekplatser AB. Barnen 1 kvarteret fick vara smakrad
infor bestillning och styrelsen tackar for hjdlpen, det blev toppen!



Innergard Slipargrind

Projektet med den nya samkvadmsplatsen pé innergarden till Slipargrind har genomgétt
slutbesiktning varpa entreprendren nu har alagts att vidta ytterligare atgérder for att
entreprenaden ska bli godkidnd. Entreprendren har nu tvd manader pa sig att utfora dessa
atgirder. Innan slutbesiktningen ar godkénd, kan tyvérr inte véixter och spaljéer uppforas.
Det ar verkligen trakigt da vi hoppats pa att detta projekt skulle sta klart 1 sommar, sé att alla
fatt njuta av det. Sa snart det gdr kommer perenner, rosor, buskar och triad att planteras.
Skyddande spaljéer kommer att avskérma sittplats och grillplats. Styrelsen beklagar
verkligen den raddande situationen och tackar for ert tdlamod!

Torkrummen far torkskap

Energieffektiviseringen av foreningens tvittstugor gar framat och som ett led 1 detta arbete
kommer foreningens samtliga torkrum att fordndras. Torkrummen stér f6r den enskilt storsta
energiforbrukningen 1 vara tvittstugor, varfor de nuvarande torkaggregaten kommer att tas
bort. Nya stora energieffektiva torkskap kommer darfor att stéllas in dessa utrymmen

istillet. Dessa kommer att vara pa plats 1 host. Detta innebédr en forandring mot det vi dr vana
vid och styrelsen forstar att de gamla torkrummen kommer att vara saknade. Beslutet har
fattats efter noggrant 6vervigande med motiveringen att foreningen behover fa ned
energiforbrukningen da priset pa el forvéntas fortsatt vara stundtals valdigt hog framover.
Foreningen blir mer hllbar 6ver tid och skapar positiva effekter pd 14ng sikt.

Status motioner
Hér kommer en sammanstillning 6ver langt vi kommit med olika motioner:

Bilpool - Enkit har satts upp 1 portarna, resultat svagt intresse, frigan tas upp vid senare
tillfalle om fortsatt intresse finns.

Se over forbdttrade och ldsbara cykelforvaringsmojligheter pd ldmpliga platser - Styrelsen
haller pa att se dver lampliga utrymmen.

Byta ut dldre befintliga cykelstdill mot motsvarande pollare - Pollare inkopta, tar langre tid dn
berdknat pd grund av att bygglov behovs.

Bevaka solceller/hallbar energi - styrelsen har tagit in en energikonsult, arbete med att byta
ut alla lysror till LED, alla torkrum ska 2 ett torkskép

Scoutlokalen - ej paborjat dnnu

Enkdt Cykel (andra sditt att parkera cykel) - €j paborjat 4nnu

Bdnkar placeras ldngs med husen ddr det inte finns bdnkar - en bank kommer att placeras
vid tryckeriet som &r bestélld.

Roren i viara hus

Foreningen har problem med roér som det blir stopp 1, tyvérr hittas det bade det ena och det
andra ndr de rensas, tex vitservetter, topz, bindor, tamponger, flytspackel, trabitar och annat
byggmaterial. Det dr absolut inte tillatet att spola ned ndgot annat dn avforing och
toalettpapper i toaletten. Det ar ocksa valdigt viktigt att vi alla sdger till vara eventuella
hantverkare att de INTE fér hilla ner ndgot spillmaterial 1 vara ror, da detta blir véldigt
kostsamt for foreningen nér det blir stopp 1 réren och vattenskador.



Paminnelse om AFK vid avflyttning

Styrelsen och vér fastighetsforvaltare Magnus Saxenbrink pdminner om att det méste goras
en avflyttningskontroll (AFK) nir ni sdljer er bostad. Innan denna ar gjord och godkéand
kommer inte kopet att ga igenom. Kostnaden for AFKn stér foreningen for, dock ar det du/ni
som séljer som maste boka in tid for AFKn med Magnus Saxenbrink.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Att utfora obligatorisk ventilationskontroll dr ett myndighetsbeslut som man som forening &r
alagd att utfora med viss regelbundenhet och den utfors for ménniskor hélsa och husens
bista, OVK ér alltsd inget som foreningen bara har hittat pd. Foreningen kan dessutom {3
straffavgifter av myndigheterna om inte allas ventilationsvirden och ventilations-
installationer dr godkénda.

Det har inkommit protokoll frén utféraren av OVKn med anmérkningar, hos flertalet boende,
som maste dtgirdas for att OVKn ska godkéannas. Det har dock visat sig att entreprendren
inte dr tillforlitlig och att de blandat ihop anmirkningar, ansvarsomrdden samt datum och
tider och gett anméarkningar som inte borde varit anméarkningar. Styrelsen tillsammans med
var fastighetsforvaltare Magnus Saxenbrink har darfor kallat till ett mote for att reda ut detta
med entreprendren. P4 grund av semestrar mm sker motet forst 1 augusti, da vi hoppas fa
ordning pa detta en gang for alla. Det kan troligtvis bli aktuellt med byte av entreprendor.

Portlisen/porttelefonen

Arbetet med portldsen och porttelefonerna rullar pd. Vi har ju nu under sommaren en
testperiod for brickorna ni fatt ut. Brickorna fungerar alltsé nu, nér portarna som vanligt dr
lasta frn kvall till tidig morgon. P4 kallardorrarna fungerar brickorna dygnet runt. I augusti,
mojligen september kommer portarna att 1asas dygnet runt. Exakt datum kommer att
meddelas 1 portarna i god tid innan. Det arbetas med att 1agga in alla nummer i porttelefonen,
detta dr dock ett digert arbete och tar en hel del tid. Porttelefonen ar inte 1 bruk dnnu.

Vi i styrelsen onskar er en fortsatt hirlig sommar! Notera sdirskilt att alla vackra bilder dr
frdn viar fina forening.




